Vai zemes un ékas vértiba janosaka atseviski,
iegadajoties ipasumu?
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Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu iegadajas ipasSumu, kas sastav no dzivokla un
zemes domajamas dalas. Vai ipaSuma iegades izmaksas jaieklauj notara
pakalpojumi, zemes nodoklis un valsts nodeva? Vai nolietojuma aprékina

atseviski izdala zemes un ékas vertibu?

Pamatlidzekla atziSana

Lai atzitu pamatlidzeklus bilanceé ir jaizpilda kritériji, kas noteikti Ministru kabineta
noteikumu Nr.775 “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
pieméroSanas noteikumi” 64.1.apakSpunkta, proti, sabiedriba pamatlidzekli atzist
taja datuma, kura ta ir parnémusi visus ar ijpaSuma tiesibam vai finansu nomas
liguma paredzétajam tiesibam saistitos riskus un tiesibas uz varbitéjiem
ieguvumiem no attiecigas lietas vai lietu kopuma, ja Saja datuma sabiedribai ir
iespéjams noteikt pamatlidzekla sakotnéjo vértibu. Nekustama ipasuma objektu
var atzit par pamatlidzekli pirms ta ierakstiSanas zemesgramata. Tatad par
pamatlidzeklu atziSanas bridi tiek uzskatits visu ar to saistito risku un gistamo

labumu parnemsanas bridis.

Par pamatlidzek|u objektu uzskata katru atseviSku kustamu vai nekustamu
kermenisku lietu. Savukart, pamatlidzeklu sadalijums tiek veikts kategorijas, kas
definétas ka Iidziga veida un uznémuma lidzigi lietotu aktivu grupas, pieméram,
zemesgabali, €kas un bives, tehnologiskas iekartas un masinas, kugi,
transportlidzekli, mébeles un aprikojums, biroja iekartas. Seit svarigi noradit, ka
zemes gabalus, ékas un inzenierblves gramatvediba uzskaita atseviski art tad,

ja tie iegadati kopa.
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Veértibas noteikSana

Parasti nekustama Tpasuma pirkuma llguma nav noradits cenas sadalijums €kai
un zemei. Tapéc, lai iegramatotu darfjumu, japienem Iémums, ka sadalit iegadata
Tpasuma pirkuma summu. Parasti praksé lieto zemes kadastralo vértibu vai
kopéjo pirkuma summu, kas sadalita proporcionali. Var lietot arT eksperta
vértéjumu, tomeér ari vértéSanas metodika paredzéts nekustamo Tpasumu vértét
kopuma, éku no zemes atseviski nenodalot, Iidz ar to Saja gadijuma ekspertam

nepiecieSama ipasa pieeja veértéSanas procesam.

Pamatlidzekli novérté atbilstosi ta sakotnéjai vértibai, kas sastav no pirkSanas
cenas un izdevumiem, kas radusies I1dz ta nodoSanai ekspluatacija, ka arT muitas
un citiem nekompensé&jamiem nodokliem. Savukart pamatlidzekla iegades
vertiba neieklauj jaunas razotnes atvérSanas izmaksas, jauna produkta vai
pakalpojuma ievieSanas izmaksas, administrativas un citas visparigas netiesas

izmaksas.

Ja datum3, kura sabiedriba ir kluvusi par attiecigas lietas ipasnieci, tai nav
iespéjams noteikt pamatlidzekla sakotné&jo vértibu, sabiedriba pamatlidzekli atzist
vélak — taja datuma, kad So vertibu ir iesp&jams noteikt. Lidz bridim, kamér nav
zinama pamatlidzekla sdkotné&ja vertiba un tas tiek veidots, visas ta sakotnéja
vértiba ieklaujamas izmaksas uzskaita konta “Pamatiidzek|u izveidogana”. Saja
konta gramato art ar pamatlidzekla izveidoSanu saistitas izmaksas, pieméram,
par notara pakalpojumiem, valsts nodevu. So izmaksu sastava neatzist
iespéjamas izmaksas, kas saistitas ar pamatlidzekla uzturéSanu. Zemes nodoklis
ir jamaksa katru gadu, attiecigo summu ieklaujot ikgadéja pelnas vai zaudéjumu

aprekina.

Nedrikst aizmirst Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu

likuma 23.panta 2.dala noteikto, ka zemes lietderigas lietoSanas laiks nav
ierobezots, tapéc tai netiek aprékinats nolietojums ka citiem pamatlidzekliem,
pieméram, dzivoklim. legramatojot nekustamo TpaSumu, kas sastav no dzivokla
un no zemes, to vajadzétu sadalit pa sastavdalam, zemi un dzivokli uzskaitot

atseviski.

Gramatvedim un sabiedribas vadibai jaizvérté tas, cik batiska ir konkréta postena

ietekme, cik sarezgita ir pamatlidzek|u uzskaite visa sabiedribas saimnieciskaja
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darbiba un kada ir ta attieciba pret citiem posteniem kopuma. Svariga ir metode,
kas tiek izmantota pamatlidzekl|u nolietojuma aprékinam, ka art tas, kads
lietderigas lietoSanas laiks tiek noteikts konkrétai pamatlidzeklu kategorijai. TieSi
no ta ir atkarigs sabiedribas pelnas vai zaudéjumu aprékins. Pamatlidzek|u
korekta uzskaite gramatvediba dod art priekSrocibas, vélak aprékinot dazadus

finanSu raditajus, kas var veicinat kredttu izsniegSanu vai investoru piesaisti.



